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Portrat: (v.l.n.r.): Arno Rothacker, Cilia Tovar,
Hendrik Tovar

Die Wohnanlage ,Hessenring”
in RUsselsheim zeigt modellhaft
fUr viele Wohnsiedlungen im
Rhein-Main-Gebiet, wie durch
Aufstockungen und Anbauten
in Holzbauweise sowohl der
bestehende Wohn- als auch
wertvoller Baumbestand erhal-
ten werden konnen. Nun wurde
das Frankfurter Architekturbiro
FFM-ARCHITEKTEN fur seine
Planung mit dem 4. Hessischen
Preis fUr Innovation und
Gemeinsinn im Wohnungsbau
ausgezeichnet. Wir sprechen
mit Hendrik Tovar, Partner bei
FFM-ARCHITEKTEN, Gber
kreative Wege, mit den
Herausforderungen des
Bestands umzugehen.
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IM GESPRACH MIT HENDRIK TOVAR

Mit Bestand
in die Zukunft

Herr Tovar, welche Ausgangssituation
haben Sie bei der Wohnanlage
»Hessenring® vorgefunden?

Die Wohnanlage am Hessenring besteht
aus vier typisierten, dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern der 1960er-Jahre,
die zeilenférmig zum Hessenring ausge-
richtet sind. Jedes Geb&ude besteht aus
drei abgeschlossenen Hausern, welche
als Zweispanner organisiert sind. Zusatz-
lich befindet sich ein Hochhaus auf dem
Grundstilick, welches in die Freianlagen
eingebunden, jedoch selbst nicht Teil der
MaBnahme ist. Die Anlage umfasst eine
groBzlgige, aber wenig genutzte und in
die Jahre gekommene Grinflache mit
altem Baumbestand und oberirdischen
Parkplatzen. Mittels einer Vorstudie
wurden Modernisierungs- und Nach-
verdichtungspotenziale fUr das Quartier
aufgezeigt.

Welche Projektziele standen im
Zentrum lhrer Planungen?

Mit einem neuen Bebauungsplan fur
dieses und ein angrenzendes Quartier
mit Sozialeinrichtungen ermdglichen die
Stadt Risselsheim und die Gewobau auf
dem Grundstlck ein zukunftsfahiges, le-
bendiges Wohnquartier. In Bezug auf die
Innenentwicklung war ein Ziel, vorhande-
ne Flachen zu nutzen und zusatzlichen
Wohnraum durch Nachverdichtung und
Aufstockung zu schaffen. So entstehen
52 zusatzliche Wohnungen durch Nach-
verdichtung mit dem ,Satelliten” zwi-
schen den Zeilen und Aufstockungen
des Bestands. Darliber hinaus werden
72 Bestandswohnungen vollsaniert. Ein
weiteres Ziel war es, ein Quartier fur alle
Lebensphasen zu entwickeln, das ein zu-
kunftsfahiges und soziales Wohnumfeld
mit gemeinschaftlich nutzbaren Flachen
bietet. Alle neuen Wohnungen sowie Tei-
le des Bestands sollten barrierefrei oder
rollstuhlgerecht gestaltet werden. Der Er-
halt des Baumbestands war auch sehr
wichtig. Daher haben wir die Neubauten
und ErschlieBungen gezielt zwischen den
bestehenden Baumen platziert. Was das
Thema Nachhaltigkeit angeht, wird durch
den Erhalt der Bestandsgebdude graue
Energie genutzt und der Neubau bzw.
die Aufstockungen aus nachwachsenden
Rohstoffen konzipiert. Die Energieversor-
gung setzt auf erneuerbare Energien.
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Wie haben Sie die Vorgabe nach
barrierefreien Wohnungen umgesetzt
und welche Hiirden gab es dabei

zu Uberwinden?

Aufgrund der Hochparterre-Lage der Erd-
geschosse ist eine barrierefreie Erschlie-
Bung der Bestandsgebaude nicht mog-
lich. Daher konnten wir die barrierefreie
Umgestaltung des Altbestands und der
Aufstockungen aufgrund der Gegeben-
heiten nicht ohne weitere MaBnahmen
umsetzen. Es entstand die Idee, pro Zeile
eine neue, freistehende Treppenanlage
mit einem Aufzug zu schaffen, die es er-
laubt, jeweils ein Haus der Bestandszei-
le, die gesamte Aufstockung und einen
Neubau zwischen den Zeilen barrierefrei
zu erschlieBen. Um dies wirtschaftlich
umzusetzen, sind mittels Laubengang-
erschlieBung und Stegverbindung jeweils
16 Wohnungen mit einem Aufzug ver-
bunden. Herausfordernd war es, die Neu-
bauten und den Bestand sowohl in der
Hohenlage, als auch im Grundriss barrie-
refrei miteinander zu verkntpfen. Dazu
war ein exaktes AufmafB - auch wahrend
der Arbeiten - des Bestands und der
Baume zwingend erforderlich. Um eine
wirtschaftliche, typisierte Gestaltung der
Satelliten zu erméglichen, haben wir zwei
ErschlieBungstypen der Stege - gerade
und schrag - entwickelt, um bestmog-
lich auf die drtliche Situation reagieren zu
konnen.

Fiir Aufstockungen bringt der Baustoff
Holz aufgrund statischer Belange und
der Nutzungsmaéglichkeit vorgefertigter
Teile groBe Vorteile mit sich. Welche
Grunde fiihrten dazu, auch die Anbau-
ten in Holzbauweise vorzusehen?

Die Entscheidung, die Anbauten eben-
falls in Holzbauweise auszufihren, hat
mehrere Grinde: Zum einen stand nur
ein relativ schmales Baufeld zur Ver-
fagung. Die schlanken, hochwarmege-
dédmmten AuBenwéande sind ca. 30 cm
dick. Das ermoglicht eine optimale
Raumausnutzung und erflllt zugleich
die hohen energetischen Standards des
KfW 55. Zudem konnte durch die pra-
zise Platzierung der Holzbauelemente,
montiert mit Mobilkrdnen auBerhalb des
Baufelds, der wertvolle Baumbestand ge-
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2 | Die Aufstockung wird durch
den Laubengang erschlossen.
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1] Die Visualisierung ermdglicht
einen Blick auf den Satelliten
von Haus 28A.

schitzt werden. Die serielle Vorfertigung
der Holzbauten verkdrzt die Bauzeit und
minimiert die Larmbelastigung fir die
Bewohner des Bestands. Zudem pragt
die sicht- und spulrbare Materialqualitat
des Holzes in den Innen- und AuBen-
rdumen das gesamte Quartier. Alle Woh-
nungsdecken auch in den Satelliten sind
als sichtbar bleibende Holzkonstruktion
ausgefUhrt. Durch die Holzkonstruktion
der Fassaden entsteht im Zusammen-
spiel mit den verputzten Bestandsbauten
eine warme, wohnliche Qualitat. Die Syn-
ergieeffekte sind weitere Vorteile, denn
die Aufstockungen mussten aus stati-
schen Grinden aus Holz hergestellt wer-
den. Nicht zuletzt leistet die Verwendung
von nachwachsenden Rohstoffen auch
einen positiven Beitrag zum Klimaschutz.
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Wie haben Sie die Forderungen nach einem
zweiten Rettungsweg fiir die aufgestockte Ebene
erfillt?

Die Platzierung der Neubauten zwischen den be-
stehenden Bdumen ermaoglichte es, ohne zusatzli-
che Feuerwehrzufahrten auszukommen. Die drei-
geschossigen Bestandsgebdude und Satelliten
(OKFF< 7 m) kénnen durch die Feuerwehr mit der
Handleiter erreicht werden. FUr die Aufstockungen
im 3. Obergeschoss konnte mittels Laubengang-
erschlieBung auf eine Rettung durch Hubrettungs-
fahrzeuge der Feuerwehr verzichtet werden, da
jeweils ein Bestandstreppenhaus und die neue
auBen liegende Treppe an den Laubengang ange-
schlossen sind. Somit stehen im 3. OG immer zwei
bauliche Rettungswege, ohne Neubau von zuséatz-

lichen Fluchttreppen, zur Verfigung. Dies erhoht
die Sicherheit der Bewohner und spart gleichzei-
tig wertvolle Grunflachen. Besonders innovativ ist
die ErschlieBung aus barrierefreien Laubengangen
und offenen Stegen, die nicht nur die Nutzung von
Dachflachen ermoglicht, sondern auch eine ge-
meinschaftsstiftende Identitat schafft.

Sie haben den hohen Stellenwert des vor-
handenen Baumbestands schon angesprochen.
Welche Aspekte kamen diesbeziiglich bei Ihren
Planungen besonders zum Tragen?

Der 60 Jahre alte Baumbestand aus meist hei-
mischen Laubbdumen ist extrem wertvoll fir das
Mikroklima und spielt eine groBe Rolle fur den
sommerlichen Warmeschutz. Aber auch atmo-
sphérisch wird das Quartier durch den Baumbe-
stand positiv gepragt. Daher wurde durch die An-
ordnung und Konstruktion der Anbauten groB3en
Wert auf den Erhalt der Baume gelegt. Nicht alle
Bdume koénnen erhalten werden. Aber auch eine
moderate Verjingung des Baumbestands durch
gezielte Nachpflanzung trégt dazu bei, eine bes-
sere Nutzung der Freianlagen zu ermdglichen und
auch fur die Zukunft okologische Ausgleichsfla-
chen zu schaffen. Ein weiterer wichtiger Aspekt war
die flachensparende Planung: Durch die Nutzung
bestehender ErschlieBungen fur Neubauten und
Bestandsbauten sowie die Integration von zwei
baulichen Rettungswegen konnte auf eine Feuer-
wehrzufahrt in den Freianlagen verzichtet werden,
wodurch wertvolle Grinfladchen bewahrt blieben.

der Aufstockung.
FOTO: FFM-ARCHITEKTEN

3| Alle Wohnungsdecken sind als
sichtbar bleibende Holzkonstruktion
ausgefihrt, hier im Bild die Galerie
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Wie ist der aktuelle Stand im Projekt
und welche weiteren Schritte stehen an?
Das Bauvorhaben ist in zwei Bauab-
schnitte unterteilt. Im ersten Bauab-
schnitt, derim August fertiggestellt wurde,
wurden zundchst zwei Gebaude saniert
und in Holzbauweise aufgestockt. Bereits
wahrend der Bauphase fand ein interner
Umzug innerhalb des Quartiers statt. Ins-
gesamt wurden 24 Wohnungen fertigge-
stellt, die anschlieBend von den Bewoh-
nern des zweiten Bauabschnitts bezogen
wurden. Das Projekt befindet sich aktuell
im zweiten Bauabschnitt. Die Moder-
nisierungsarbeiten sind abgeschlossen
und weitere 24 Wohnungen in den Be-
standsgebauden sind bezogen. Die Auf-
stockungen stehen kurz vor der Fertig-
stellung. Bei zwei der funf Satelliten ist
die Fassadengestaltung abgeschlossen
und die Stegmontage erfolgt. Der funfte
Satellit befindet sich derzeit im Holzroh-
bau. Parallel dazu haben die Arbeiten an
den Freianlagen des Gesamtprojekts be-
gonnen. Die Fertigstellung der Anlage ist
im Herbst 2025 geplant.

Hessischer Preis fir Innovation und
Gemeinsinn im Wohnungsbau 2024

Der ,Hessische Preis fur Innovation und Ge-
meinsinn im Wohnungsbau® zeichnet alle
zwei Jahre vorbildliche Bau- oder Umbau-
projekte aus. Unter dem Motto ,Qualitat
im Wohnungsbau - Beispiele fur zukunfts-
fahiges und preisglinstiges Wohnen” wurde
der Preis Ende 2023 zum 4. Mal ausgelobt.
Die Jury verlieh Ende 2024 vier gleichwerti-
ge Preise und sprach zwei Anerkennungen
aus. Die Preistréger verwirklichen nicht nur
gemeinschaftlich nutzbare Angebote und
neue Grundrisstypen, sie zeichnen sich auch
durch eine besonders sparsame Bauweise,
eine hohe architektonische Qualitat und die
Verwendung nachhaltiger Materialen aus.
Zudem stellen die Projekte zahlreiche gefor-
derte Wohnungen bereit.

www.magazin-quartier.de

4 | Bestand vor und nach der Sanierung - Bauabschnitt 1.

Inwiefern kénnen lhre Planungen

als Blaupause fir vergleichbare Areale
dienen?

In den 1960er-Jahren - wahrend des
starksten  Bevolkerungswachstums -
entstanden im gesamten Rhein-Main-
Gebiet und darUber hinaus zahlreiche
serielle Gebaude ahnlicher Bauart. Die-
se soliden Mauerwerksbauten im Zwei-
spanner-Prinzip bieten gut durchlUftete
und funktional nutzbare Wohnungen.
Mit den einzelnen Elementen des Ent-
wurfs entsteht ein ,Baukasten®, welcher
auch - ggf. mit Modifikation seiner Bau-

steine - auf andere Wohnsiedlungen
Ubertragen werden kann. Dieses Projekt
zeigt mit diesem Baukasten modellhaft,
dass es moglich ist, den bestehenden
Wohnraum weitgehend zu erhalten, ihn
an heutige Standards anzupassen und
durch Aufstockung sowie Erganzungen
um mehr als 40 % an barrierefreien Woh-
nungen zu erweitern. Dank der System-
bauweise kann zudem flexibel auf den
haufig wertvollen vorhandenen Baum-
bestand eingegangen werden. -
Das Gesprach fuhrte Julia Ciriacy-Wantrup.
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